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11

Einleitung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltprifung
ein Umweltbericht gemald Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) zu erstellen. Aufgabe
des Umweltberichts ist es gemall § 2 Abs. 4 BauGB, die ermittelten erheblichen
Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten.

Inhalt und Ziel der Planung

Anlass der Planung sind die Erweiterungsabsichten des anséssigen Bauunterneh-
mens Rudolf Stangl GmbH. Der Betrieb ist am Standort bereits mit einem Lagerge-
baude und Lagerflachen vorhanden. Eine Erweiterung um ein Betriebsleiterwohn-
haus, ein Blrogebdude (Anbau an Bestand), zwei Lagerhallen und eine weitere
Uberdachte Lagermdglichkeit wird angestrebt. Ziele der Planung sind die Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen, der Schutz der benachbarten Wohnbebauung
vor Immissionen und der Schutz des Ortsbildes.

Das Plangebiet liegt im Nordosten des Hauptortes Turkenfeld. Der Geltungsbereich
des Vorhabens umfasst zusammen mit bestehenden Geb&uden und Lagerflachen
und der externen naturschutzfachlichen Ausgleichsflache ca. 8.264 gm. Die Erweite-
rung des Mischgebietes umfasst eine Flache von etwa 2.175 gm.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen zu Art und Maf3 der baulichen
Nutzung, Uberbaubaren Grundsticksflachen, zur Bauweise und zu Abstandsfla-
chen, Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen, zur baulichen Gestaltung, zu Ver-
kehrsflachen, zur Durch- und Eingriinung der Baugrundstiicke und zu naturschutz-
fachlichen AusgleichsmafRnahmen.

Im Plangebiet ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Nutzung Flache in qm | Flache in %

Mischgebiet Bestand (im Zusammenhang bebau-
ter Ortsteil einschlieBlich rechtskraftiger Einbezie-
hungssatzung, einschlieBlich interner Erschlie- 4.466 54
Bung tber Geh-, Fahr- und Leitrecht, aber ohne
rechtskraftiger Ausgleichsflache

Mischgebiet Erweiterung (ohne Grinflache) 2175 26
Grinflache 199 2
Verkehrsflache Bestand (Moorenweiser Stral3e) 378 5
Ausgleichsflache 1.046 13
Geltungsbereich 8.264 100

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen TUE 2-48 Seite 3/20



Turkenfeld

Bebauungsplan Mischgebiet Stangl - Umweltbericht 10.11.2021

1.2

1.3

131

Vorgaben des Umweltschutzes und deren Berticksichtigung

Die zu beachtenden Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den einschlagigen
Fachgesetzen, Richtlinien, technischen Regelwerken und Normen, Verordnungen,
den Ubergeordneten Planungen sowie weiteren Fachplanungen.

Fachgesetze, Verordnungen, Richtlinien, technische Regelwerke und Normen

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

- EU-Gesetze (Vogelschutz-Richtlinie, Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie)
- Bundes-Immissionsschutzgesetz

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)

Ubergeordnete Planungen

- Regionalplan Miinchen
- Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Gemeinde Turkenfeld

Bertucksichtigung: Freihaltung sensibler Bereiche von Bebauung, bauliche
Entwicklung einer Flache ohne Bedeutung fir den Artenschutz, naturschutzfachli-
cher Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft, Larmschutzmafl3nahmen zur
Herstellung einer Vertraglichkeit der geplanten gewerblichen Erweiterungsflache mit
der bestehenden Wohnbebauung, Bertcksichtigung der Vorgaben und Ziele Uber-
geordneter Planungen (siehe im Folgenden, wobei der Regionalplan aktuell aus
dem Landesentwicklungsprogramm hervorgeht).

Darstellung relevanter Ziele tbergeordneter Planungen und deren Berlicksich-
tigung

Regionalplan Region Miinchen, Region 14 (2019)

Der am 01.04.2019 in Kraft getretene Regionalplan Minchen (Gesamtfortschrei-
bung) enthalt sowohl zeichnerische Darstellungen als auch textliche Ausflihrungen
Uber die Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes. Diese sind in der gegenstandli-
chen Planung zu berlicksichtigen.

A | Herausforderungen der Regionalen Entwicklungen

4 Klimawandel und Lebensgrundlagen

4.1 (G) Die Region soll integriert und ressourcensparend weiterentwickelt werden.
4.2 (G) Freiflachen und ihre Funktionen sollen erhalten und geschutzt werden.

4.3 (2) Klimatisch bedeutsame Freiflachen und wichtige Freiflichen zur Pufferung
extremer Wetterereignisse sind zu erhalten.

Beriicksichtigung: Entwicklung des Mischgebietes in stadtebaulich integrierter La-
ge auf Flachen, die eine geringe klimatische Bedeutung haben. Ansonsten siehe un-
ter Punkt 3.4 ,Schutzgut Luft und Klima“
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B | Natirliche Lebensgrundlagen
1. Natur und Landschaft
1.1 Leitbild der Landschaftsentwicklung

1.1.1 (G) Es ist von besonderer Bedeutung, Natur und Landschaft in allen Teilréu-
men der Region

- fur die Lebensqualitat der Menschen

- zur Bewahrung des kulturellen Erbes und

- zum Schutz der Naturguter

zu sichern und zu entwickeln.

In Abstimmung der 0kologischen, 6konomischen und sozialen Erfordernisse sind bei
der Entwicklung der Region Minchen
- die landschaftlichen Eigenarten und das Landschaftsbild

- die unterschiedliche Belastbarkeit der einzelnen Teilrdume und larmarmer Erho-
lungsgebiete

- die Bedeutung der landschaftlichen Werte und

- die klimafunktionalen Zusammenhéange

zu berlcksichtigen.

Hierzu sollen in allen Regionsteilen die Funktionen der nattrlichen Lebensgrundla-
gen Boden, Wasser und Luft sowie die landschaftstypische natiirliche biologische
Vielfalt nachhaltig gesichert werden. Visuell besonders pragende Landschaftsstruk-
turen sollen erhalten werden.

Die Fragmentierung von Landschaftsraumen soll moglichst verhindert werden.

Beriicksichtigung: Freihaltung sensibler und fir den Naturhaushalt, das Gelande-
klima und den Wasserhaushalt bedeutender Landschaftsausschnitte von Bebauung,
Entwicklung einer Flache, die unempfindlich gegeniiber Bebauung ist und sich gut in
die bestehende Siedlungsflache einflgt.

B Il Siedlung und Freiraum
1 Leitbild

1.2 (G) Die Siedlungsentwicklung soll flachensparend erfolgen

Beriicksichtigung: Das geplante Mischgebiet wird auf einer Flache entwickelt, wel-
che im aktuellen Flachennutzungsplan als Mischbauflache dargestellt wird. Auf
Ebene des Flachennutzungsplans wurden die Bedarfe an Bauflachen fur Gewerbe
und Wohnen mit dem Ziel des Flachensparens abgewogen (Siehe ansonsten Punkt
3.2 “Schutzgut Flache”).
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13.2

1.7 (2) Bei der Siedlungsentwicklung sind die infrastrukturellen Erforderlichkeiten
und die verkehrliche Erreichbarkeit, moglichst im 6ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV), zu beachten.

Beriicksichtigung: Durch die Nahe zum S-Bahnhof Tirkenfeld besteht eine direkte
OPNV-Anbindung des Standortes.

B IV Wirtschaft und Dienstleistungen
6 Land- und Forstwirtschaft

6.3 (G) Die Auswahl von Kompensationsmafnahmen soll mit den Erfordernissen ei-
ner bedarfsgerechten landwirtschaftlichen Produktion abgestimmt werden.

Beriicksichtigung: Bei einer Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich
genutzten Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen ist auf agrarstrukturelle
Belange Ricksicht zu nehmen. Im Rahmen der Planung erfolgt dies durch Verwen-
dung einer Flache mit untergeordneter Bedeutung fur die Landwirtschaft (Dauer-
grinland).

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan von 2020

Der rechtsglltige Flachennutzungsplan wurde am 15.01.2020 vom Gemeinderat
festgestellt.

=

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP, ohne MaRstab

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als gemischte Bauflache (Wohnen
und Gewerbe) mit einem griinen Ortsrand dar.

Bertucksichtigung: Das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 ist gewahrt. Das Vorha-
ben entspricht den Zielen des Flachennutzungsplans.
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2.1

Merkmale des Vorhabens mit Wirkung auf die Umwelt

Im Folgenden werden die umweltrelevanten Faktoren des Vorhabens einschlief3lich
der MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von schadlichen Umweltauswir-
kungen beschrieben und die Schutzgiter benannt, fur die sich aufgrund der Be-
schaffenheit des Vorhabens erhebliche negative Auswirkungen ergeben. (Wie ist
das Vorhaben beschaffen und wie wirkt es auf die Umwelt?) Die Tiefe der Aussagen
richtet sich dabei nach der Planungsebene und den verfligbaren Informationen Uber
das Vorhaben.

Da es sich um eine Angebotsplanung und keinen Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan handelt, kbnnen nur die erheblichen Umweltauswirkungen geprtft werden, die
durch die Festsetzungen des Plans hinreichend absehbar sind. Dabei werden ledig-
lich regelm&Rig anzunehmende Auswirkungen geprift, nicht jedoch aulRergewohnli-
che und nicht vorhersehbare Ereignisse. Da konkrete Vorhaben noch nicht bekannt
sind, liegt der Prifung nur eine tberschlagige Untersuchung von Auswirkungen der
Bauphase und Betriebsphase zugrunde. Auf die Ebene der Genehmigungsplanung
wird verwiesen.

Der Planung zugrunde liegt der mit dem Landratsamt abgestimmte stadtebauliche
Entwurf (Variante 5) des Planungsverbandes AuRerer Wirtschaftsraum Munchen
vom 12.03.2021, der die bestehenden (grau) und geplanten Gebdude und Lagerfla-
chen (weil3 und rot) abbildet:

716/14

Anlage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens

Durch Versiegelung und Uberbauung ergeben sich anlagebedingt negative Aus-
wirkungen unterschiedlicher Erheblichkeit auf sémtliche Schutzguter.
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Baubedingt ergibt sich zeitlich begrenzt eine erhdhte Staub- und Larmbelastung
wahrend der Bauphase mit negativen Auswirkungen auf die Schutzguter Luft, Erho-
lungsnutzung und Wohnen.

Betriebsbedingt ergeben sich Auswirkungen durch Larm. Auf Basis eines Larm-
schutzgutachtens wurden Maflinahmen entwickelt, um angrenzende Wohnbebauung
vor negativen Auswirkungen zu schitzen.

2.2 Anfalligkeit des Vorhabens fir schwere Unfalle und Katastrophen

Bei der Bewertung von Umweltrisiken ist die Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan
zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen oder die Néhe des
Plangebietes zu einem solchen Vorhaben entscheidend, z.B. Storfallbetriebe / Be-
triebe, die mit gefahrlichen Stoffen umgehen (Storfallverordnung, Seveso |lI-
Richtlinie, 8 50 BImSchG).

Aufgrund der Beschaffenheit und der Lage des Vorhabens liegt keine Anfalligkeit fur
schwere Unfalle und Katastrophen vor. Storfallbetriebe in der nédheren Umgebung
sind nicht bekannt. Von Seiten der Unteren Immissionsschutzbehdrde erfolgte hier-
zu keine Stellungnahme.

2.3 Kumulierung von Umweltauswirkungen mit benachbarten Vorhaben

Negative Umweltauswirkungen kdénnen sich anhaufen durch Planungen in vorbelas-
teten Bereichen oder im Nahbereich von Vorhaben mit ahnlichen Umweltauswirkun-
gen.

Da das Plangebiet Uberwiegend eine geringe Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild aufweist wird nicht davon ausgegangen, dass sich negative Um-
weltauswirkungen anhaufen und Belastungsgrenzen uberschritten werden.

3. Merkmale des Untersuchungsraumes (Schutzgiiter), Bestands-
aufnahme derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario), Bewertung
und Prognose der erheblichen Umweltauswirkungen bei Durch-
fiuhrung der Planung

Im Folgenden wird der Untersuchungsraum mittels einer Aufteilung in Schutzguter in
seinem Bestand charakterisiert und bewertet. AnschlieRend wird eine Prognose
uber die Entwicklung des Umweltzustandes im Untersuchungsraum unter Einwir-
kung des Vorhabens erstellt. (Wie ist der Untersuchungsraum beschaffen und wie
reagiert er auf das Vorhaben?) Die Tiefe der Aussagen richtet sich dabei nach der
Planungsebene und den verfligbaren Informationen tber das Vorhaben.

Abgrenzung des Untersuchungsraumes:

Der Geltungsbereich des Vorhabens (schwarz gestrichelte Linie) umfasst eine Fla-
che von insgesamt 7.218 gm ohne Ausgleichsflache (siehe folgende Abbildung).
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Abb.: Luftbild des Landesamtes fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, DOP 40, 2018

Bei der blau umrandeten Flache handelt es sich um einen bereits vollstandig versie-
gelten Ausschnitt des Plangebietes. Im Rahmen der rechtskraftigen Ortsabrun-
dungssatzung mit Stand vom 16.02.2011 (FI. Nr. 718/1 und eine Teilflache aus FI.
Nr. 718, ndhe Moorenweiser Stral’e, Gemarkung Turkenfeld) wurde fur den rot um-
randeten Bereich Baurecht geschaffen und mittlerweile umgesetzt. In diesen beiden
Bereichen sind mit Umsetzung des Vorhabens keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf die Umwelt zu erwarten.

Im Zusammenhang mit der gegenstandlichen Planung sind lediglich erhebliche ne-
gative Auswirkungen auf die Umwelt durch bauliche MalRnahmen im gelb umrande-
ten Bereich (ca. 2.330 gm) zu erwarten. Dieser umfasst auch die Ausgleichsflache
geman rechtskraftiger Ortsabrundungssatzung. (Teil der gelb umrandeten Flache,
der sich mit dem rot umrandeten Bereich Uiberschneidet). Es handelt sich dabei um
eine drei Meter breite und etwa 50 m lange Eingriinung mit Baumen und Strauchern
am derzeitigen Ortsrand. Im Folgenden werden die zu erwartenden Umweltauswir-
kungen fur diesen Bereich (gelb umrandet) dargestellt.

Abschichtung des Untersuchungsumfangs:

Um Wiederholungen zu vermeiden, werden im Umweltbericht anlage-, bau- und be-
triebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens zusammenschauend betrachtet und
soweit vorhanden und erkennbar beschrieben. Irrelevant sind Auswirkungen, die
durch andere vollstandig uberlagert werden, z.B. die baubedingte Nutzung von Fla-
chen, die gemaf Planung versiegelt werden, als Lagerplatz fir Baumaterialien.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen TUE 2-48 Seite 9/20



Turkenfeld Bebauungsplan Mischgebiet Stangl - Umweltbericht 10.11.2021

3.1

Schutzgut Boden

Wichtige Merkmale fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Boden sind Retentionsvermdgen, Riickhaltevermdgen, Filter-, Puffer- und
Transformatorfunktion, Ertragsfahigkeit, Lebensraumfunktion und seine Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Beschreibung:

Im Plangebiet kommt gemal Standortkundlicher Bodenkarte im Maf3stab 1:50.000
ausschlieB3lich der Bodentyp Parabraunerde vor. Bei der Bodenart handelt es sich
um einen mittel- bis tiefgriindigen, schluffig-lehmigen bis tonig-lehmigen Morénen-
verwitterungsboden. Der Boden weist eine mittlere Durchlassigkeit, ein geringes Fil-
tervermdgen und eine mittlere Sorptionskapazitat auf. Das Wasserwirtschaftsamt
Munchen geht gemaf Stellungnahme 01.07.2020 zum Vorentwurf von einer mittle-
ren bis schlechten Sickerfahigkeit aus.

Die Flache wird derzeit als Intensivgrinland (und als Ortsrandeingriinung) genutzt.

. B . g e et S
Ausschnitt Standortkundliche Bodenkarte 1:50.000, Miinchen-Augsburg
Fachdaten: © Bayerisches Landesamt fir Umwelt
Hintergrundkarten: © Bayerische Vermessungsverwaltung, Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie,
Bayerisches Landesamt fir Umwelt, GeoBasis-DE / BKG, EuroGeographics, CORINE Land Cover

Gemal Landwirtschaftlicher Standortkartierung handelt es sich um einen Standort
mittlerer Ertragsklasse mit durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen.

Bewertung:

Es handelt sich um einen anthropogen Uberprégten, durch landwirtschaftliche Nut-
zung in seinem naturlichen Aufbau verdnderten Boden. Die Bodenfunktionen sind
jedoch weitgehend intakt, sodass eine mittlere Bedeutung vorliegt.

Aufgrund mittlerer (bis geringer) Durchléassigkeit, geringem Filtervermdgen und mitt-
lerer Sorptionsfahigkeit ist von einer mittleren Empfindlichkeit gegentiber mdglichen
Stoffeintragen auszugehen.
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Fur die Landwirtschaft hat der Boden aufgrund der mittleren Ertragsklasse und der
durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen eine mittlere Bedeutung.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden:

Durch Bebauung und Versiegelung gehen wichtige Bodenfunktionen wie Ertragsfa-
higkeit, Lebensraumfunktion und Versickerungsfahigkeit verloren. Durch Uberbau-
ung anthropogen uberpragter Boden kommt es zu negativen Auswirkungen mittlerer
Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden. Die Verluste der Bodenfunktionen werden
durch die Verwendung versickerungsfahiger Belage fir Stellplatze und Zufahrten
minimiert und durch Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft auf dafur bereitgestellten Ausgleichsflachen kompen-
siert. Im Zuge der Genehmigungsplanung ist die Empfindlichkeit des Bodens ge-
genuber Stoffeintrdgen beispielsweise bei der Ausfuihrung von Lagerflachen zu be-
ricksichtigen.

3.2 Schutzgut Flache

Wichtige Merkmale fiir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Flache sind der Flachenverbrauch und die Zerschneidung von Flachen.

Beschreibung und Bewertung:

Die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes grenzt zu zwei Seiten an den be-
stehenden Siedlungskdrper. Ein Ausgreifen der Bauflachen in die freie Landschaft
wird vermieden. Durch die Nutzung vorhandener Verkehrsflachen zur Erschlie3ung
des Baugebietes wird der Flachenverbrauch minimiert.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Flache:

Durch das Vorhaben ergeben sich somit lediglich Auswirkungen geringer Erheblich-
keit auf das Schutzgut Flache.

3.3 Schutzgut Wasser

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser
sind wichtige Merkmale die Naturnahe der Oberflachengewasser (Gewasserstruk-
turgite und Gewassergite), der Hochwasserschutz, der Umgang mit Nieder-
schlagswasser, die Lage und Durchlassigkeit der Grundwasser fiihrenden Schich-
ten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwas-
serneubildung sowie die Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser gegeniiber dem
Vorhaben.

Beschreibung:

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser. Mit Schicht- und Hang-
wasser ist aufgrund der topografischen Verhaltnisse nicht zu rechnen. Gemaf In-
formationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete des Bayerischen Landes-
amtes fur Umwelt befindet sich das Plangebiet nicht im Umgriff von Uberschwem-
mungsgebieten, Hochwasserrisikogebieten, Hochwasserentstehungsgebieten oder
Wassersensiblen Bereichen. Trinkwasserschutzgebiete, Einzugsgebiete der Was-
serversorgung und Heilguellenschutzgebiete liegen gemalR UmweltAtlas Bayern
Themenkarte ,Gewasserbewirtschaftung“ ebenfalls nicht innerhalb des Geltungsbe-
reiches. Gemal Standortkundlicher Bodenkarte handelt es sich um einen grund-
wasserfernen Standort.
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Bewertung:

Bereiche mit besonderer Bedeutung fur den Wasserhaushalt befinden sich nicht im
Plangebiet.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser:

Erhebliche negative Auswirkungen durch das Vorhaben auf das Schutzgut Wasser
sind aufgrund ausreichender Abstande zu Grundwasser und Oberflachengewéassern
nicht zu erwarten.

3.4 Schutzgut Luft und Klima, Klimaschutz und Klimaanpassung

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima und
Luft sind wichtige Merkmale die Luftqualitat, die Topographie des Uberplanten Ge-
landes sowie seine Nutzungsformen.

Beschreibung:

Im Geltungsbereich des Vorhabens befinden sich Griinland und am bestehenden
Ortsrand Gehdlze.

Das Plangebiet ist relativ eben. Klimatisch wirksame Elemente, wie z.B. Kaltluftab-
flussbahnen, befinden sich nicht im Geltungsbereich.

Bedeutsame Klimatope oder kleinklimatisch wichtige Grunverbindungen sind von
dem Vorhaben nicht betroffen.

Bewertung:

Grinland fungiert als Flache fir die Kaltluftproduktion. In diesem Zusammenhang
kénnen bei geeigneter Topographie klimatisch ausgleichende Wechselwirkungen
zwischen (berhitzten Siedlungsflachen mit bioklimatischer Belastungssituation und
dem kihleren Umland entstehen.

Im Hinblick auf den Klimaschutz ist der Erhalt von Griinland von mittlerer bis hoher
Bedeutung. Grinland fungiert als Senke fiir Treibhausgase wie CO, und N,O.

Im Zusammenhang mit MaRnahmen der Klimaanpassung kann Grinland eine wich-
tige Bedeutung haben. In seiner Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet kann es Be-
lastungsklimaten entgegenwirken und die Auswirkungen von Starkregenereignissen
mildern durch eine gute Aufnahmefahigkeit von groRen Mengen Niederschlagwas-
sers. Gegen andere extreme Wetterereignisse wie Trockenheit und Stlirme ist es re-
lativ unempfindlich.

Gehdlzflachen wirken sich positiv beziiglich Immissionsschutz und Luftregeneration
aus aufgrund schalladsorbierender und luftreinigender Eigenschaften. Sie haben
aullerdem eine hohe Bedeutung beziglich der Bindung von Treibhausgasen.

Im Hinblick auf mogliche Gefahren des Klimawandels (Hitzebelastung, Trockenheit,
extreme Niederschlage, Stiirme) erweist sich der Anderungsbereich als giinstiger
Standort durch seine geschitzte Lage auf3erhalb von Risikoflachen wie Hanglagen
oder Flachen im Einflussbereich von Oberflachenwasser oder Grundwasser. Nega-
tive Auswirkungen wie Hitzebelastungen oder extreme Niederschlage kommen hier-
durch weniger zum Tragen.
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Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima und Luft:

Durch die geplanten Bauwerke kommt es kleinflachig zu einem Verlust von Griin-
land. Die damit verbundenen Funktionen der Kaltluftproduktion und der Bindung von
Treibhausgasen gehen verloren. Aufgrund der Lage des Vorhabens auf3erhalb kli-
matisch sensibler Bereiche, der relativ geringen GroRe des Plangebietes und der
landlichen Lage ist jedoch mit keinen negativen Auswirkungen auf das Gelandekli-
ma zu rechnen.

Die vorhandenen Geholzflachen mit ihrer positiven Funktion fur die Luftreinhaltung
und den Klimaschutz werden an anderer Stelle, am neuen Ortsrand ersetzt.

Durch das Vorhaben kommt es folglich zu keinen erheblichen negativen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Klima und Luft.

3.5 Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und
Biotope sind wichtige Merkmale die Naturnahe und die Artenvielfalt im Geltungsbe-
reich des Vorhabens und dessen rdumlichen Zusammenhang.

Beschreibung:

Kartierte Biotope, Fundorte von geschiitzten Tier- und Pflanzenarten oder Schutz-
gebiete befinden sich gemalR Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web+)
nicht im Geltungsbereich oder dessen naherer Umgebung.

Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv genutztes, artenarmes Griinland.
Bewertung:

Insgesamt weist das Plangebiet nur eine geringe Artenvielfalt, Naturnédhe und Quali-
tat als Lebensraum und Nahrungshabitat auf.

Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv genutztes, artenarmes Grinland und
Geholzstrukturen entlang des bestehenden Ortsrandes. Das Grunland kommt ledig-
lich als Lebensraum fiir geschiitzte Arten der offenen Feldflur infrage. Jedoch wirken
die zu zwei Seiten angrenzende Bebauung und die vorhandenen Gehdlze als Stor-
kulisse und machen das Vorhandensein von Arten des Offenlandes unwahrschein-
lich. Verdrangungseffekte durch eine sich in die freie Feldflur vorschiebende Bebau-
ung sind aufgrund der insgesamt recht kleinrdumigen Umgebung mit unginstigen
Lebensraumbedingungen fur Arten des Offenlandes unwahrscheinlich.

Die bestehenden Gehdlze kommen als mogliche Lebensstatten von geschutzten Ar-
ten infrage, die Nester nutzen. Baumhohlen kénnen aufgrund des geringen Alters
der Geholze ausgeschlossen werden. Aufgrund der intensiven gewerblichen Nut-
zung und dem Mangel an seltenen oder hochwertigen Lebensraumstrukturen ist das
Vorkommen seltener und gefédhrdeter Arten unwahrscheinlich. Die Gehdlze im
Plangebiet werden wahrscheinlich lediglich von ubiquitaren Arten als Lebensraum
genutzt. Aufgrund der weiten Verbreitung dieser Arten und der verbleibenden Le-
bensraumstrukturen im rGumlichen Zusammenhang ist von keiner signifikanten Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen auszugehen.
Mogliche artenschutzrechtliche Konflikte lassen sich durch eine Beschrankung der
Rodungen auf die Zeit von 1. Oktober bis Ende Februar l6sen.
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3.6

3.7

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und Biotope:

Aufgrund geringer Naturndhe und Artenvielfalt sind die Auswirkungen des Vorha-
bens auf das Schutzgut Arten und Biotope durch den Verlust von intensiv genutztem
Grunland und der Ortsrandeingriinung als gering einzustufen. Die bestehende Orts-
randeingrinung wird am kunftigen Ortsrand ersetzt und der Verlust durch Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf da-
fur bereitgestellten Ausgleichsflachen kompensiert.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Land-
schaftsbild sind wichtige Merkmale die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Land-
schaft.

Beschreibung und Bewertung:

Der Geltungsbereich des Vorhabens ist weitgehend eben. Als strukturgebende Ele-
mente mit belebender Wirkung fir das Landschaftsbild kénnen die Geholze am be-
stehenden Ortsrand eingestuft werden. Ansonsten handelt es sich um einen Aus-
schnitt einer strukturarmen Agrarlandschaft, der im Siiden und Westen an den Sied-
lungsbestand angrenzt. Ein Ausgreifen der Bauflachen in die freie Landschaft wird
vermieden.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild:

Da die bestehende Ortsrandeingriinung am neuen Ortsrand ersetzt wird und sich
die geplante Bauflache gut an den bestehenden Siedlungskoérper anfugt, ist mit kei-
nen erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschafts-
bild zu rechnen.

Schutzgut Mensch (Immissionsschutz, Luftreinhaltung, Freizeit und Erholung)

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch
sind wichtige Kriterien die Erholungsqualitéat der Landschaft sowie gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse.

Beschreibung:

Erholung: Das geplante Mischgebiet liegt in strukturarmer Agrarlandschaft und ist
fur die Erholungsnutzung nicht erschlossen.

Immissionsschutz: Sudlich der geplanten gewerblichen Bauflachen befinden sich
larmempfindliche Nutzungen (Wohngebaude). Um negative Auswirkungen des Vor-
habens in Form von Larm zu vermeiden, wurden immissionsschutzfachliche Unter-
suchungen durchgefihrt und Schutzmafinahmen festgelegt.

Luftreinhaltung: Immissionsgrenzwerte beziiglich Luftreinheit werden im Plangebiet
nicht Uberschritten.

Bewertung:
Erholung: Im Plangebiet befinden sich keine Flachen mit Erholungswert.

Immissionsschutz: Durch das Biro Accon GmbH wurden die bestehende und die
geplante Gewerbenutzung fachgutachterlich geprift (Gutachten vom 18.10.2018).
Dabei wurde festgestellt, dass durch die geplante gewerbliche Entwicklung im Rah-
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men des festgesetzten Mischgebiets Schutzanspriiche des sudlich angrenzenden
Allgemeinen Wohngebiets gewahrt werden kénnen. Negative Auswirkungen durch
Larm konnen durch die Einhaltung von Betriebszeiten, die Organisation des Lager-
platzes und die Beschrankung der Anlieferungen per Lkw pro Tag vermieden wer-
den. Zusatzlichen Schutz bieten abschirmende Gebaude entlang der Sidgrenze
des Geltungsbereiches, aber auch im Westen und Norden des geplanten Betriebs-
gelandes im Ubergang zu bestehender und geplanter Wohn- und Mischbebauung.
Eine Uberprifung vom 28.04.2021 des bestehenden Gutachtens seitens der
ACCON GmbH kommt zu dem Ergebnis, dass auf Basis des aktuellen stadtebauli-
chen Entwurfes (siehe Punkt 2) aus akustischer Sicht keine relevanten Veranderun-
gen an den betrachteten Immissionsorten (nachstgelegene Wohnbebauung) zu er-
warten sind.

Luftreinhaltung: Es handelt sich um ein gut durchliftetes Gebiet in freier Landschatft.
Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch:

Bei Einhaltung der LarmschutzmalRnahmen gemafl Immissionsschutzgutachten er-
geben sich keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

3.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung:

Gemal Bayernviewer-Denkmal befinden sich keine Bau- und Bodendenkmaler im
Geltungsbereich des Vorhabens. Auch fernwirksame, landschaftspragende Bau-
denkmaler befinden sich nicht in der naheren Umgebung.

Bewertung:

Baudenkmaler sind von hoher kulturhistorischer Bedeutung. Sie leisten einen gro-
Ben Beitrag zur Identitat des Orts- und Landschaftsbildes.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Kultur und Sachgiiter:

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und Sachguter sind
durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

3.9 Wechselwirkungen

Beschreibung:

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind Abhangigkeiten
zwischen den einzelnen Schutzgitern zu nennen, die innerhalb der rdumlichen
Funktionsbeziehung planungsrelevant sein kénnen.

Wechselwirkungen zwischen Schutzgitern treten im Wesentlichen zwischen Arten
und Biotope und den abiotischen Standortfaktoren Boden, Wasser und Klima auf.

Prognose:

Aufgrund der geringen Empfindlichkeit des Schutzgutes Arten und Biotope sind sich
gegenseitig beeinflussende bzw. verstarkende Wechselwirkungen nicht zu erwarten.
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4. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtumsetzung des Vorhabens kénnen nicht die rechtlichen Voraussetzungen
fur die Erweiterung des bestehenden Bauunternehmens geschaffen werden. Das
Plangebiet wird weiterhin als Intensivgriinland genutzt.

5. Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen
5.1 Vermeidung und Minimierung

- Erhalt schutzwirdiger Gehdlze

- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z. B. Sockelmauern bei
Zaunen

- Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft zur Férderung von
Wechselbeziehungen

- Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gréRerer
Erdmassenbewegungen sowie Verdnderungen der Oberflachenformen

- Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens durch Verwendung versicke-
rungsfahiger Belage fir Stellplatze und Zufahrten

- Ortsrandeingrinung

- naturnahe Gestaltung privater Grinflachen

- Gliederung von Stellplatzen mittels Baumpflanzungen
- abschirmende Larmschutzbebauung

5.2 Ausgleich

Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft durch das Vorhaben wer-
den auf einer Teilflache des Flurstiicks 2446 der Gemarkung Moorenweis, ca.
500 m sudlich von Hohenzell in der Gemeinde Moorenweis, MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erbracht.
Auf 1.046 gm wird in Angrenzung zu einem Naturdenkmal ein Hochstaudensaum
als Pufferstreifen zu Intensivgriinland entwickelt.

6. Prifung alternativer Planungsmaoglichkeiten

Der Planung zugrunde liegt der mit dem Landratsamt abgestimmte stadtebauliche
Entwurf (Variante 5) des Planungsverbandes AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
vom 12.03.2021. Er ist einer von insgesamt funf stadtebaulichen Entwirfen, welche
die weitere Ortsentwicklung nérdlich des Plangebietes berticksichtigen.

Folgende Bestandteile der Planung wurden variiert:

- Zahl der Betriebsleiterhauser (1 bis 2)

- Situierung des Betriebsleiterhauses/ der Betriebsleiterhauser (am Gebaudebe-
stand, am geplanten Ortsrand)

- Anordnung der geplanten Lagerflache (am bestehenden oder am geplanten
Ortsrand)
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- Situierung der geplanten Lagerhallen (beide an der Sudgrenze des Plangebie-
tes, eine an der Sitidgrenze und eine mittig, eine an der Siidgrenze und eine am
bestehenden Ortsrand)

- Situierung des Hochregallagers (am bestehenden Ortsrand, am Gebaudebe-
stand, am geplanten Ortsrand)

- Situierung der Lagerflache (am bestehenden Ortsrand, am geplanten Ortsrand)

Die Wahl fiel schlielich in Abstimmung mit dem Landratsamt auf die flnfte Variante
(siehe Punkt 2), da durch die hofartige Anordnung mit dem geplanten Hochregalla-
ger im Norden, der geplanten Lagerhalle am bestehenden Ortsrand und einer ge-
planten Lagerhalle an der Sudgrenze des Plangebietes Larmschutz sowohl flr den
Gebaudebestand als auch fur kiinftige Bebauung im noérdlichen Anschluss gewahr-
leistet werden kann. Hinsichtlich der Betriebsleiterhduser und des Birogebéaudes fiel
die Wahl auf einen Anbau am bestehenden Wohnhaus und ein zusétzliches Wohn-
gebaude am geplanten Ortsrand.

Im Zuge des Verfahrens wurde der naturschutzfachliche Ausgleich vom Okokonto
der Gemeinde auf ein privates Grundsttck verlegt.

7. Beschreibung der Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken, Monitoring
Im vorliegenden Umweltbericht wird eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten
Schutzgiter, die durch das Vorhaben betroffen sein kbnnen, durchgefihrt. Die Dar-
stellung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Fur
die Bewertung war die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.
Die Beurteilung der Aspekte des Umweltschutzes zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplans erfolgt durch Auswertung vorhandener Unterlagen. Eine Begehung
war nicht erforderlich, da sich aufgrund der intensiven Nutzung keine Anhaltspunkte
fur eine weitergehende Untersuchungspflicht ergaben.
Als Grundlage fur die Darstellungen wurden verwendet:
- UmweltAtlas Bayern: Boden
- Landwirtschaftliche Standortkartierung
- Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete
- UmweltAtlas Bayern: Gewasserbewirtschaftung
- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web+)
- Bayerischer Denkmal-Atlas
- Rechtswirksamer Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der

Gemeinde Turkenfeld

- Regionalplan Region Minchen
Die der Planung zugrunde liegenden Gutachten und Fachplanungen wurden unter
Verwendung folgender Methoden erstellt:
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Immissionsschutzgutachten:

Fur die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen wurde die Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm, Neufassung vom 26.08.1998, in Kraft seit
01.11.1998) herangezogen. Die Berechnungen basieren auf den Angaben und der
Betriebsbeschreibung der Firma Rudolf Stangl Bauunternehmen GmBH. Die
Schallausbreitungsberechnungen erfolgten gemafl TA Larm nach 1SO 9613-2. Die
Berechnungen wurden mit dem Programm CadnaA ausgefihrt.

Kenntnislicken:

Da es sich um eine Angebotsplanung und keinen Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan handelt, kbnnen vor allem bau- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vor-
habens nur allgemein und nicht bezogen auf das konkrete Bauvorhaben dargestellt
werden.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Gesonderte MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
und zur Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen sind nicht erforderlich.

8. Zusammenfassung

Anlass der Planung sind die Erweiterungsabsichten des anséssigen Bauunterneh-
mens Rudolf Stangl GmbH. Der Betrieb ist am Standort bereits mit einem Lagerge-
baude und Lagerflachen vorhanden. Eine Erweiterung um ein Betriebsleiterwohn-
haus, ein Birogebdude (Anbau an Bestand), zwei Lagerhallen und eine weitere
Uberdachte Lagermdglichkeit wird angestrebt. Ziele der Planung sind die Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen, der Schutz der benachbarten Wohnbebauung
vor Immissionen und der Schutz des Ortsbildes.

Das Plangebiet liegt im Nordosten des Hauptortes Turkenfeld. Der Geltungsbereich
des Vorhabens umfasst zusammen mit bestehenden Geb&uden und Lagerflachen
und der externen naturschutzfachlichen Ausgleichsflache ca. 9.245 gm. Die Erweite-
rung des Mischgebietes umfasst eine Flache von etwa 2.253 gm. Im Plangebiet
ergibt sich folgende Flachenverteilung: bestehendes Mischgebiet 4.466 gm, Erwei-
terung des Mischgebietes 2.175 gm, Grinflache 199 gm, bestehende Verkehrsfla-
che (Moorenweiser StraRe) 378 gm und naturschutzfachliche Ausgleichsflache
1.046 gm.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgiter Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft (mit Klimaschutz und Klimaan-
passung), Arten und Biotope, Landschaftsbild sowie Mensch (Immissionsschutz und
Erholung) und Kultur- und Sachguiter dargestellt und die voraussichtlichen Wech-
selwirkungen und Umweltrisiken beschrieben.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Schutzgiiter Flache, Wasser, Klima und
Luft, Arten und Biotope, Landschaftsbild sowie Mensch und Kultur- und Sachguter
sind bei Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten.

Aufgrund der N&he der geplanten Gewerbeflachen zu Wohnh&usern wurden immis-
sionsschutzfachliche Untersuchungen durchgefiihrt. Negative Auswirkungen durch
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Larm konnen durch die Einhaltung von Betriebszeiten, die Organisation des Lager-
platzes und die Beschrankung der Anlieferungen per Lkw pro Tag vermieden wer-
den. Zusatzlichen Schutz bieten abschirmende Gebaude an den Grenzen des Be-
triebsgeléandes.

Durch Uberbauung und Versiegelung von Griinland ergeben sich negative Auswir-
kungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden. Es kommt zu einem Verlust
wichtiger Funktionen wie der Ertragsfahigkeit, der Lebensraumfunktion und der Ver-
sickerungsfahigkeit. Die negativen Auswirkungen kénnen durch die Verwendung
versickerungsfahiger Belage fur Zufahrten und offene Stellplatze minimiert werden.

Trotz Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen verbleiben negative Auswirkun-
gen des Vorhabens auf Natur und Landschaft, welche durch MaRRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auszugleichen
sind. Zur Kompensation des Eingriffs werden daher auf einer Teilflache des Flur-
stiicks 2446 der Gemarkung Moorenweis, ca. 500 m sidlich von Hohenzell in der
Gemeinde Moorenweis, Ausgleichsmal3nahmen erbracht. Auf 1.046 gm wird in An-
grenzung zu einem Naturdenkmal ein Hochstaudensaum als Pufferstreifen zu Inten-
sivgrinland entwickelt.

Gemeinde TUrkenfeld, den ..o

Erster Burgermeister, Emanuel Staffler
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